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ALL' UFF. ECONOMATO

ACCORDO TERRITORIALE
IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998, N. 431,
E DEL DECRETO MINISTRO DEI LAVORI PUBBLICI 5 MARZO 1999

rietari Immobiliar!
[ Tel. 5380545

U.PPI

Fra le seguenti organizzazioni:

-CONFEDILIZIA-ASSOCIAZIONE DELLA  PROPRIETA' EDILIZIA
* PROVINCIA DI VENEZIA in persona del Segretario Generale Rag. G.Paolo Zane,

-U.P.P.I.- SINDACATO UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI in pe

Presidente Ing. Valerio Lastrucci,

-A.S.P.P.I. - ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILI
persona dell'Amministratore Avv. Giorgio Chinellato,

>
-S.U.N.L.A. in persona del Segretario Generale Sig.ra Ivana De Rossi, L
N =
' ) . . .. ., ey
-S.I.C.E.T. in persona del Segretario Generale Sig. Luigino Marchesini, < oo
Q0

= £
-U.N.ILA.T. in persona del Segretario Generale Sig. Giorgio Bovo, Z o DAY
; =E53
. ; : -~
si conviene e stipula quanto segue: =
@

1) CONTRATTI AGEVOLATI g

(art.2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 5.3.1999) L5 ¥
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=) £ -
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L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dak g9 5 &
v i £ 5 . . ) - =
territorio amministrativo del Comune di Mirano. > '5: 5 o3
Il territorio del Comune di Mirano acquisite le informazioni concernenti la delimitazione d S5
microzone catastali, viene suddiviso in tre zone "omogenee" cosi come risulta dalla legen &
. . . . . . . . - I~
riportata in planimetria di zonizzazione che viene allegata al presente accordo sub "A". I
SERE

S &

In ciascuna delle tre zone omogenee gli immobili che vi sono ubicati vengono suddivisi in tre\Q S 4
2
>

subfasce, secondo quanto nel prosieguo precisato, e per ciascuna delle tre subfasce vengono fissati 1
valorl minimi e massimi; tali valori, espressi in Lire al metro quadro anno, sono riportati negli
allegati sub B-C-D. La collocazione di ciascuna unitd immobiliare nella subfascia di competenza

avverra in base ai criteri previsti dall’allegato E.

Le parti contraenti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo I’allegato tipo di
contratto (Allegato F), recante altresi - come col presente Accordo si conviene - le modalita di
aggiornamento del canone nella misura del 75% (settantacinque per cento) della variazione ISTAT.

Il canone di locazione di ogni singola unitd immobiliare ¢ determinato dalle parti all'interno dei
valori minimi e massimi previsti negli allegati sub B-C-D tenendo ovviamente conto sia delle

precisazioni riportate nel presente accordo, sia di quanto previsto nell’allegato E.



Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori fra locatorbk e organizzazioni
stipulanti il presente Accordo approvano la tabella costituente 1’ allegate,l . e

I metri quadrati utili di ciascuna unita immobiliare sono calcolati in base alla superﬁ01e calpestabile
con una tolleranza del 5 % (cinquepercento) in pill 0 in meno.

Si precisa che le superfici accessorie verranno aggiunte alla superficie calp
calcolata - in base ai seguenti criteri: 5

la superficie delle autorimesse singole (box) ed i posti macchina coperti v
in ragione del 50 % (cinquanta percento).

per i posti macchina scoperti le percentuali sopra indicate vengono cosi modlf cdte:
in ragione del 25 % (venticinque percento).

la superficie dei balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili verra computata in ragiong: ™
del 25 % (venticinque percento); < S
0
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la superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in uso esclusivo del conduttore verrgs
computata in ragione del 15 % (quindici percento) fatta esclusione per i posti macchina scopertis .

per 1 quali vale quanto sopra detto;
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- la superficie delle aree a verde di pertinenza dell'edificio dove si trova ubicata l'unita
immobiliare oggetto della locazione verra computata in ragione del 10 % (dieci percento) nella
~misura corrispondente alla quota di pertinenza dell'unita immobiliare oggetto del contratto. = -
3

Si precisa che:
per gli alloggi, la cui superficie convenzionale , come sopra determinata , risulti pari o infer

a metri quadrati 45 (quarantacinque) , detta superficie si intendera incrementata del 20 % (v
percento) fino al limite massimo di 45 metri quadri;

incrementata del 10 % (dieci percento) fino al limite massimo di 70 metri quadri;

per gli alloggi, la cui superficie convenzionale , come sopra determinata , risulti superiore a
metri quadrati 110 (centodieci) , la superficie eccedente i metri quadri 110 si intendera ridotta

del 10 % (dieci percento).

Il canone di locazione verra quindi determinato moltiplicando il valore unitario per la superfici
convenzionale calcolata ai sensi di quanto sopra riportato.
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Ove le singole parti contraenti concordino delle durate contrattuali superiori ai tre anni, i vaﬁr
minimi e massimi riportati negli allegati sub B-C-D, integrati da quanto previsto nel preseZ

S Tel, 53900,

accordo e nell'allegato "E" si intendono cosi incrementati: -
- del 2 % (due percento) se la durata ¢ di anni 4 (quattro); Q
- del 4 % (quattro percento) se la durata ¢ di anni 5 (cinque); -4 g E
- del 6 % (sei percento) se la durata ¢ di anni 6 (sei) o superiore. ) E 2
g >
=

Per gli immobili di cui all’articolo 1 comma 2 lettera a), legge n. 43 1/98 1 valori minimi e massim
previsti negli allegati B-C-D cosi come integrati da quanto previsto nel presente accordo e




1@’; incremento e

cumulabile con tutti gli altri incrementi previsti dal presente Accordo fattaf &ecezione per gli
incrementi previsti per gli immobili ubicati in zone considerate di particolare pregio
Per gli immobili arredati i valori minimi e massimi risultanti dagli allegati B-C-D,
quanto previsto nel presente accordo e nell’allegato "E" verranno ulteriormente a

egrati secondo
eni;-glti del 15 %
percento) ove
Ufirredamento

2) CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(Art. 5, comma 1, legge 431/98 e art. 2 D.M. 5.3.1999)

territorio amministrativo del Comune di erano x
LL
Ai fini dell'art. 2 D.M. 5 Marzo 1999 le organizzazioni stipulanti danno, ab canone dgr ng
contratti individuali in epigrafe sara definito dalle parti contraenti all'intex minimi g gag
massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contratti agevolati, secondo quants pkisto al punta =
Jﬂ. L * D —
2 m

Z 18

1) del presente accordo aumentati del 15 % (quindici percento).
Per i contratti in epigrafe - per i quali le organizzazioni stipulanti concordano I@Qj‘agcazmne delj;a 2

o
medesima Tabella degli oneri accessori di cui all’allegato I) - vengono 1nd1\{1dua°fé le seguent1 &
fattispecie a soddisfacimento , rispettivamente , di esigenze dei proprietari e dei conduttori. B

Fattispecie di esigenze dei proprietari:
1. quando il proprietario ha l'esigenza di adibire entro i diciotto mesi I'immobile ad abitazione

propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:
-trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

-matrimonio dei figli;

-rientro dall'estero;
~-destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamen

per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;
-destinazione dell'immobile ad abitazione propria dei figli o dei genitori in seguito alla cessazio

del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, che comporti il rilas
dell'immobile. NS
N ~
2. qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata €dg, ‘%’ 22
espressamente indicata nel contratto. & E
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Fattispecie di esigenze dei conduttori.
quando il conduttore ha una esigenza transitoria collegata ad un evento certo a data prefissata ed

L.
espressamente indicata nel contratto;
Si speCIﬁca che per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo e sufﬁ:ciente la sussistenza di

i contratti individuali di locazione secondo I allegato tipo di contratto (allegato G)
I contratti ad uso turistico sono disciplinati dal Codice Civile.

3) CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art.5 comma 2 e 3, L. 431/98 e art.3 D.M. 5.3.1999)

Piccoli H

Sindacatg
Via Dante
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L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢ costituito

territorio amministrativo del Comune di Mirano.



no costituite dalle fasce

Le fasce di oscillazione del canone di locazione per 1 contratti in('f'\éﬁ'i'g sfe 56 (
di cui al punto 1) del

di oscillazione individuate per le zone omogenee del Comune di Mirano
presente Accordo integrato da quanto previsto dagli allegati A-B-C-D-E.

Le parti contraenti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo I’allegato tipo di
contratto (Allegato H), recante altresi - come col presente Accordo si conviene - le modalita di
aggiornamento del canone nella misura del 75% (settantacinque percento) della variazione ISTAT

ove il contratto abbia durata superiore a 12 (dodici) mesi.

Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori le organizzazioni stipulanti concordano s
=%

I’applicazione della medesima Tabella allegata sub "I".

4) PATTUIZIONI DI CARATTERE GENERALE

I valori minimi e massimi previsti dal presente accordo e dai suoi allegati si intendono annualmente

assoggettati a revisione Istat in ragione del 75% (settantacinque percento) con riferimento all'indice
i

nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati del giugno 1999 in asse 1€
un nuovo accordo di cui infra, 1'indicizzazione si applichera peraltro unicamente ai nuovi cor%ra‘ij?ﬁ;“

aventi decorrenza a partire dal 1° luglio 2001.

Le parti si danno atto che dal presente accordo sono escluse le fattispecie previste dall'art. 1
6 del D.M. 5 Marzo 1999 e che resta altresi fermo quanto previsto al comma 5 dell'ar
succitato Decreto. f;)z; K
£
Il presente accordo restera in vigore fino alla stipula di altro a seguito dell'emanazione di un nig "géﬁ
Decreto Ministeriale di recepimento di convenzione nazionale sostitutiva di quella sottoscritt4 '8
Febbraio 1999 e potra, di comune intesa, formare oggetto di revisione allorche il Comune di Mirano
deliberi aliquote ICI diverse da quelle attualmente emesse per 1 locatori che lochino sulla base del

presente accordo o siano modificate le agevolazioni fiscali di cui all'art. 8 della L. 431/98 0

s

intervengano consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale dei canoni di locazione. 8
o5 2
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Il presente accordo ¢ aperto alle adesioni di tutte le altre Organizzazioni delle Proprieta e deglg = £x

35 e . . v L .= =

Inquilini maggiormente rappresentative in sede locale. ET=§
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Il presente accordo verra depositato, a cura delle Organizzazioni firmatarie dello stesso, press

segreteria generale del Comune di Mirano mediante consegna alla Segreteria Generale dello stes ;t; S 2
Ufficio Protocollo Generale, o invio alla medesima tramite raccomandata a.r. g é,’ K &
Ogest* e
N 2T
Letto, confermato e sottoscritto in data 13 dicembre 1999 dalle Organizzazioni stipulanti: § 2': & 5
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-CONFEDILIZIA-ASSOCIAZIONE DELLA PROPRIETA' EDILIZIA  DEL 1% 3=
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PROVINCIA DI VENEZIA in persona del Segretario Generale Rag. G.Paolo Zane

~ -U.P.P.L- SINDACATO UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI in perSomas £
Presidente Ing. Valerio Lastrucci U.N. LA T B = &
Via Bembo n. 2 Eﬁ =
MESTRE (VE) 0, o
Tel. 2005429 - 5315219 Fax ~ § &
\/O ) ‘/“l/\\/" 5



-A.S.P.P.I. - ASSOCIAZIONE SINDACALE PICC%:@ i “Q%’RIETARI IMMOBILIARI in
=i iy
.#E"::f}‘“”a“ié :

Eeald,

persona dell'’ Amministratore Avv. Giorgio Chinellato
YINEZIA

-S.U.N.I.A. in persona del Segretario Generale Sig.ra Ivana De Rossi

-S.I.C.E.T. in persona del Segretario Generale Sig. Luigino Marchesini

-U.N.I.A.T. in persona del Segretario Generale Sig.Giorgio Bovo

U.N.LA.T.
Via Bembo n. 2
MESTRE (VE)

Tel. 2905422 - 5315219 Fax

‘:Mimrm (V(‘)

lel. 0415727728 . a q)

5702166

uori, 24 - 30035

Sindadato U.P.P.l.
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TABELLA ONERI ACCESSORI ; } j

CONCORDATA TRA CONFEDILIZIA E SU.vA-SICET-UNIAT 5 _
REGISTRATA IL A ROMA S
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RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE SESE

\S S = 5

bY, Q? i

YS727728

AMMINISTRAZIONE

Tassa occupazione suolo pubbjico
Tassa occupazione suolo pubblico per lavari condominiali

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria ¢ piccole riparazioni
Installazione ¢ manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Cousumi energia elentrica per forza motrice ed illuminazione

L

Tasse annuali per il rinnovo licenza di esercizio

Ispezioni e collaudi

AUTOCLAVE
[nstallazione ¢ sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari (pompa,
L

serbatoto,clemento rotante,avvolgimento elettrico, etc..)

Manutenzione ordinaca
fmposte ¢ tasse di impianto L
Forza motrice
Ricarico pressione del serbatoio
[speziont. collaudi e tertura contatori
IMPLANTI DI ILLUMINAZIONE, VIDEOCITOFONO £ SPECIALL
[nstallazione e sostituzione del’impianto comune di dluminazione L
Manutenzione ordinaria dell’ impianto comune di illuminazione C
L

“nstallazione - sostituzione degli impiaad d suoneria & allarme




C

e
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,,{vfanutcnzionc ordinaria degli impianti di suoneria ed allarme
Ins:allazione e sostituzione dei ciofoni e videocitofoni L
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni C
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme e simili L g -
‘) 2EE
w PR~ D
. ) il p
IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, SESEE
Y SEEE?
CASsRE

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

rq ~
INFED
B Wi
24 -

Installazione e sostituzione degli impianti
e w 5 . o S
Adeguamento degli impianti & leggi e regolamenti i OgRLY
. - u oo i » <2EZS
Manutenzione ordinaria degli impianti, (compreso il rivestimento refrattario) C RS2z
Ca . : , , .35
Pulizia annuale degli impianti ¢ det filtri e messa a ripaso stagionale C o
C

—ettura dei contatori
\cquisto combustibile, consumi forza motrice, energia eletrrica

‘acqua

IMPIANTI SPORTIVI

1stallazione e manutenzione straordinaria :

ddetti (bagnini, pulitori, manutentor ordinah’, etc) C

onsumo d’acqua per la pulizia e depurazione G
C

cquista di materale per la manutenzione ordinaria (es:terra rossa)

IMPIANTO ANTINCEDIO P
LL
<O o
stallazione e sostituzione dell’impianto ke S Wy
oo
uisto degli estintor L ~EET
_ o 246
\nutenzione ordinaria o
- s - . D
-anca degli estincord o
5
LMPIANTO TELEVISIVO
allazione, sostituzione o potenziamento dell’imptanto centralizzato L
C

wtenzione ordinaria dell impianto televisivo centralizzato

PARTI COMUNI ‘

Unione Piccoli Prowfletar] Immuobiitar!

Via Dante {125 PATelq 5380545



Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico

. zerbini e altro materiale dj arredo

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni ¢ colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti ¢ lastrici solari L 5 ;
Manutenzione ordinaria di tetti  fastrici solari c £
Manutenzione straordinaria della rete fognaria L -3 T
NEegxg
Manutenzione ordinaria d=!la rete fognariz il C =& _'_S? »‘;w'
Disotturazione dei condatti fognari e dei pozzetti ’ C B 3
Sostituzione dei marmi, corrimang ¢ ringhiere L ) @\
Manutenzione ordinaria di parety, corrimano, ringhiare In comune C ::5: S E 3
-Consuma d"acqua e di energia elettrica bcr le parti in comune C %’5 =
[nstallazione e sostituzione di serrature L
C

Manutebzione aree verdi, comprese riparazioni attrezzature
[nstallazioni attrezzature quali: caselle postali, cartelli segnalatod, bidoni, armadiest per contatori

Manutenzione ordinaria delle attrezzature sopra ¢lencarte

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestiment;
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinarta di infissi ¢ serrande, degli impianti di riscaldamento e sanitari
Rifacimento di chiavi ¢ serrature

Tinteggiatura pareti

Sostituzione vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi ¢ condutture eletidiche )

"0 0 A A

Manutenzione ordinaria dell’impianto citofonico e videocitofonico

Verniciatura opere in legno e metallo

Manutenzione straordinaria dellimianto

PORTIERATO

Tratamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi previdenziali e assicurativi.

accantonamento hquidazione, tredicesima, premu, ferie e indennitd varie, anche {ocalt,
L10% C90%

comec.cn.l
Sindacaig U.P.P.I e

Unw’.ﬁ Piceoli Prapyidar; mmobiliari £
Via Dante 1 - 5380545 iy
Y £
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Materiale per pulizia C

Eventuale alloggio del -portiere(pari all'indennita sostitutiva prevista nel c.c.n.j.)
L10% C99vg

Manutenzione ordinaria dellg guardiola

-

N - v e S z
Manutenzione straordinaria della guardiola L go gt
. : < @ o E g
—ET I &
NEguoy
LE Q=
AN

PULIZIA

15725

Spese per I"assunzione del "addetto

Trattamento economico delj ‘addetto compresi i contribut previdenzial{ e assicurativi;
te local,

i
oD
=R
>

accantonamento liquidazione, tredicesima, premi, ferie e indennita varie, anc
come c.c.n.}

Spese per il conferimento dil*appalto della ditta
-Spese per Je pulizie appaltate a dira

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia
Derattizzazione e disinfestazione det locali legati alla raccolra ifi uti
Disinfestazione di bidoni e contenitor rifi uti '
Tassa rifiuti o teriffa sostitutiva

Acquisto bidon, trespoli e contenitor

Saccchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE

Spese relative al servizio, cempresi | materiali d’uso

Per le voci non concordate nella presente tabella strinvia alle norme di legge vigenti ¢ agli usi

locahi
LEGENDA
8ind" i"‘a L 5
L = locatoere Urlone Piceop ) ~.(' r'. j ’
Viag Danfe ) s

C = conduttore
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| CONTRATTO DI LOCAZIONE' DENATY
TRANSITORIA PER LE ESIGENZE ABITATIVE DEGLISTUDENTI
UNIVERSITARI
ai sensi dell’art. 5, comma 2, defs legge 9 dicembre 1998, gﬁ
- Ef?g

TI/LaSig/Soc.(1)
diseguito denominato/a locatore T8 5
" — n—-
o <
g
in pers.cjnéE di

(assistito/a da (3)

al/alla  Sig. (1) ovvero

CONCEDE IN LOCAZIONE

pit  condutton

Sig.ni

di seguito denominato/a conduttore

- identificato/a mediante (2)

(assistito/a da (3)

in persona di

che accetta per s¢ e suol aventi causa, |’'unita immobiliare posta in via

Int.

composto di n.

vani oltre cucina e servizi e dotata altresi dei seguenti

elementi accessori (cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o

meno, ecc,: indicare quali)

non ammobiliato/ammobiliato come da elenco a parte, sottoscritto dai contraenti

TABELLE MILLESIMALI

proprieta

bviera del Brents

D
s

. 24

- 30035 Mirano (Vo)
- fax 04] 5702166

8

127

tel. 044

BETRE (O

M

K

kY
)

30171

P
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><
©
LL
.N
fm |
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. 0
~ 5B
==Rg
Dg;—“Eg )
S
i
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riscaldamento e Y I B
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altre “gé § %’
BT S
. EZ53
’ ESm g 2
SEgEd
XgvEl
NSgex
COMUNICAZIONE ex art. 8, terzo comma D.L. 11 Luglio 1992 n.333 ; g 5% 35
(convertito dalla L. 8 agosto 1992, n. 359) . QoA g
. : S )
CODICE FISCALE del locatore N
' EYE
35
=

ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL’UNITA’ IMMOBILIARE

LA

S
EaY

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA

IMPIANTI
N Z
CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA % ;i; =
X
i
La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni: - %’
c WMo
, WD
1) Il contratto € stipulato per la durata di mest : (4) dal :'é 5
Z a0
N Sg=k
S=& ™)
N
@

2) Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per eguale
periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno tre mesi *

prima della data di scadenza del contratto.

3) Ai sensi di quanto previsto dall’articolo dell’accordo ai sensi articolo

depositato 1l

5 comma 3 legge 431/98 tra




’esigenza di abitare

1

presso 1'Universita degli studi di

4 1

avviso da recapitersi a me
Tale facolta & consentita anche a
caso, dal mese dell’intervento recesso, la locazion

degli altri ferma restando la solidarieta del con

’immobile per un periodo

(3) frequentando-il corso di studi di

’

’

conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo
270 di lettera racomandata almeno tre mesi prima.

d uno o piu dei conduttori firmatari ¢ in tal

e prosegue nei confrontl

duttore recedente per 1

pregressi periodi di conduzione.

5) L’immobile dovra essere destinato esc

lusivamente ad uso di civile abitazione

del conduttore.

6) Il conduttore non potra
1’unita immobiliare, pena

7) Secondo quanto stabilito dall’accord

8)

9)

sublocare o dare in comodato, in tutto o inparte,
la risoluzione di diritto del contratto.

o di cui al punto 3) & convenuto in

_ che il conduttore si

lire euro
mezzo bonifico

obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a

bancario ovvero
rate ciascuna, scadenti il . Tale

in n
canone ¢ stato determinato dalle parti sull

a base dell’applicazione dei

seguenti criter € parametri:
dall’articolo

secondo quanto stabilito

dell’accordo

canone o di quant’altro dovuto anche per onerl accessorl

o o ritardato da pretese oecezioni del conduttore,

Il pagamento del
lunque

non potra essere Ssospes
qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qua

causa ,anche di una sola rata del canone (nonche di quant’altro dovuto ove di
importo pari ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore,
fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5 e 55 L. 27 luglio 1978, n. 392.

conduttore dovra consentire 1’accesso all’unita immobiliare al locatore al

Il
suo amministratore nonché al loro incaricati ove gli stessi ne abbiano -
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10)

motivandola - ragione.

Il conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata
adatta all’uss-¢onvenuto e cosi di prenderla in consegna ad ogni effetto con il
ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della medesima’custode. 11
conduttore si impegna a riconsegnare 1’unita immobiliare locata nello stato
medesimo in cui la ricevuta salvo il deperimento d’uso, pena il risarcimento
del danno. Si impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello
stabile o esistente accusando in tal caso ricevuta consegna dello stesso con la
firma del presente contratto, cosi come si Impegna ad osservare le
deliberazioni dell’assemblea dei condomini. E’ in ogni caso vietato al
conduttore di compiere atti € a tenere comportamenti che possano recare
molestia agli altr1 abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo
stato dell’immobile, ai sensi dell’art. 1590 C.C. di quanto segue:

ovvero come da allegato Verbale di Consegna.

11) Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o

addizione ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti
senza 1l preventivo consenso scritto del locatore.

12) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i

danni direttt o indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendenti del
locatore medesimo nonche per interruzione incolpevoli dei servizi.

13) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto il

conduttore versa/non versa al locatore (che con la firma del contratto ne
/ euro

rilascia, 1n caso, quietanza) una somma di lire

pari a mensilita del canone, non imputabile in

conto pigioni e produttiva di interessi legali che saranno corrisposti al

conduttore al termine di ogni anno di locazione.

Il deposito, cauzionale come sopra costituito sard restituito al termine della
locazione previa verifica dello stato dell’unita immobiliare e dell’osservanza

di ogni obbligazione contrattuale.
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ALTRE FORME DI GARANZIA

14) Per gli oneri accessori le parti faranno applicazione della «Tabella oneri

accessori allegata all’accordo di cui al punto 3).
In ogni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - inquanto
esistenti - relative al servizio di pulizia, al funzionamento e all’ordinarna
manutenzione dell’ascensore, alla fornitura dell’acqua e dell’energia elettrica,
del riscaldamento e del condizionamento dell’aria, allo spurgo dei pozzi neri
e delle latrine noncheé alle forniture degli altri servizi comuni. Le spese per 1l
funzionamento di portineria, ove istituito, saranno a carico del conduttore
ivo - entro

nella misura del 90% .
Il pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consunt

due mesi dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha
dirito di ottenere I’indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (o presso
il suo amministratore o I’amministratore condominiale, ove esistente) dei
documenti giustificativi delle spese effettuate, anche tramite le organizzazioni

sindacall.
In una col pagamento della prima rata del canone anuale, il conduttore versera
una quota d’acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal

consuntivo dell’anno precedente.

15) Il conduttore ha diritto di voto in luogo del proprietari dell’unita immobiliare

locatagli, nella delibere dell’assemblea condominiale relative alle spese e alle

modalita di gestione dei servizi di riscaldamento € condizionamento d’aria.

Ha inoltre diritto di intrevenire, senza voto, sulle delibere relative alla

modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento € condizionamento d’aria si
le caso (e con

applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In ta
I’osservanza, in quanto applicabili, delle dispisizioni del codice civile
dell’assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita

assemblea convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttort.

16) Il conduttore - in caso di installazione di antenna, sullo stabile di antenna
televisa centralizzata - si obbliga a servisi esclusivamente dell’impianto

relativo, restando sin d’ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a
far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il
quale nulla potra prendere a qualsiasi titolo, fatte salve e eccezioni di legge.

17) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere la casa locata 1l conduttore
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(N

dovra consentire la visita all’unita immobiliare una volta la settima
almeno due ore con l’eclusione dei giomi festivi, oppure con le seguenti

modalita:

18) Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono

a carico del conduttore. :
I1 locatore provvedera alla registrazione del contratto, dandone notizia al

conduttore. Questi corrispondera la quota di sua spettanza, pari alla meta. Le
parti potranno delegare per la registrazione del contratto una delle
organizzazioni che hanno prestato assistenza per la stipula del presente

contratto.

19) A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica deéli attl
esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, il conduttore elegge
domicilio nei locali a lul locati e, ove egli pitt non li occupi 0 comunque
detenga, presso 1’Ufficio di Segreteria del Comune ove € situato I’immobile

locato.

20) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo e non puo
essere trovata se non mediante atto scritto.

21) Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi
1 propri dati personall in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di

locazione (Legge 31 Dicembre 1996, n. 675).

22) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio

alla Convenzione Nazionale ex articolo 4, comma 1, della legge 431/98

del , al decreto del Ministro dei lavori pubblici di concerto

con il Ministero delle finanze di cui all’articolo 4, comma 2, legge 431/98
di cui all’articolo 5,

del , all’accordo tra
comma 3, legge 431/98  depositato 1l presso il Comune
di (eventualmente al decreto del Ministro dei lavori pubblici
di concerto con il Ministro delle finanze di cui all’art. 4, comma 3, della legge

431/98 emanato il ) alle disposizioni del codice civile, della legge 27

luglio 1978 n. 392, della legge 9 dicembre 1998 n.431 e comunque alle norme
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vigenti ed agli usi locali.

23) Le parti stabiliscono fin d’ora che le controversie nascenti dal presente
contratto 0 cOmuUnNgue CONNEsse, POSSONo essere decise in via cdrciliativa
dalla Commissione di Conciliazione presso la Camera di Commercio di
venezia, secondo le norme fissate dal Regolamento di Conciliazione, che
dichiarano di conoscere ed accettare. .

In deroga all’art.11 del regolamento di conciliazione ed in osservanza dell’art.
1 n.8 lett.(i) del decreto del Ministro dei LL.PP., attuativo della L.N. 431/98,
il tentativo di conciliazione sara espletato da una Commissione di
Conciliazione e ciascuna delle parti provvedera a nominare il proprio
rappresentante nella stessa. Il presidente della Commissione sara nominato
dall’ organismo previsto dall’art.2 del Regolamento di Conciliazione. .
La sede del tentativo & fissata presso gli sportelli di conciliazioﬁe e& arbitrio
di Mestre, Riviera 20 Settembre n.13, ovvero di Venezia, San Marco 2032

preso la camera di Conmmercio, Industria, Artigianato, ed Agricoltura.

24) ALTRE PATTUAZIONI

Letto, approvato e sottoscritto
li

tl

Il locatore

Il conduttore
secondo comma del codice civile, le parti

A mente dell’art. 1342,
specificamente approvano 1 patti di cui ai punti 1), 2), 3), 4), 5), 7), 8),10),

11), 12), 13), 16), 19), 20), 21), 22) € 24).

Il locatore

Il conduttore
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SSISTENZA

SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA A

'd

NOTE:
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, luogo e data di nascita,

domicilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche indicare: ragione sociale,
sede, codice fiscale, partita IVA, numero di iscrizione Tribunale nonché il

nome, cognome, e data di nascita del legale rappresentante.

(2) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Idati relativi devono essere
riportati nella denuncia da presentare all’ Autorita di P.S. da parte del locatore,
a1 sensi dell’art. 12 del decreto legge 21 Marzo 1978, n 59 convertito dalla
legge 18 Maggio 1978 n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all’Autorita di P.S. ai sensi

dell’art. 7 del decreto legislativo n. 286/98.

(3) Assistenza'facoltativa.
(4) La durata minima ¢ di mesi sei e quella massima ¢ di mesi trentasei.
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO DINATURA
'TRANSITORIA
ai sensi dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, ",
' n. 431 = -
202,
L SESEC
. 1] v
Il/La&g/Soc.(l) g—‘%g g i
diseguito denominato/a locatore 2 < ;‘
(assistito/a  da  (3) in  persona
| )
CONCEDE IN LOCAZIONE

al/alla Sig. (1)

di seguito denominato/a conduttore

identificato/a mediante (2)

(assistito/a da (3)

in persona di
che accetta per s e suoi aventi causa, I’unita immobiliare posta in via

n. C1vico piano scala int.

composto di n. vani oltre cucina e servizi e dotata altrest dei seguenti

elementi accessori (cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o

meno, ecc: indicare quali)

UNLAT

non ammobiliato/ammobiliato come da elenco a parte, sottoscritto dai contraenti.

TABELLE MILLESIMALI
proprieta

riscaldamento acqua




\&‘

altre__ : A

T e

COMUNICAZIONE ex art. 8, terzo comma D.L. 11 Luglio 1992 n.333
(convertito dalla L. 8 agosto 1992, n. 359)

CODICE FISCALE del locatore
ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL’UNITA’ IMMOBILIARE

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA
IMPIANTI :

CERTIFICATO DI COLLAUDO E

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) 1l contratto é stipulato per la durata di mesi (4) dal

al

allorche, fatto salvo quanto previsto dal punto 2), cessera senza bisogno di

disdetta alcuna, e il locatore nel rispetto di quanto previsto dalla Convenzione

Nazionale firmata in data , dall’articolo del Decreto del

Ministro dei lavori pubblici e

di concerto con il Ministro delle finanze numero
del Jdall’articolo dell’accordo tra

1l

depositato 1l presso il Comune di

dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del contratto:

o U.P.PL

/ Venezia
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2)

3)

4)

5)

Il locatore ha ’onere di confermare il verificarsi dell’evento e della
dichiarazione che giustifichino la stipula del presente contratto di natura
transitoria tramite lettera raccomandata A/R da inviarsi al conduttore nel
termine di giorni prima della scadenza del contratto. In caso di
mancato invio della lettera ovvero di venir meno delle condizioni che hanno

giustificato la transitoriet, il contratto si intende ricondotto alla durata

prevista dall’articolo 2 comma 1 della legge 431/98.

In ogni caso ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell’alloggio
alla scadenza e non lo adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha
riacquistato la detta disponibilitd, agli usi espressamente dichiarati nel
contratto il conduttore avra diritto al ripristino del rapporto di locazione alle
condizioni di cui all’articolo 2, comma 1, legge 431/98 o, in alternativa ad un
risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell’ultimo canone di

locazione percepito.

Al sensi di quanto previsto dall’articolo dell’accordo di cui al punto 1)

le parti concordano che la presente locazione ha naturatransitoria in quanto il

conduttore espressamente ha 1’esigenza di abitare I’immobile per un periodo

non eccedente 1 mesi per il seguente motivo

che documenta allegato al presente contratto

Nel caso previsto dall’articolo 2, il conduttore ha facolta di recedere per gravi

motivi dal contratto previo avviso da recapitersi a mezzo di lettera

racomandata almeno prima.

L’immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione

del conduttore e delle persone attualmente con lul

conviventl

~

Lidac

U NLAT.

PRy,

Via Bembo n. 2

maobillari
5389545

Zia

el.

MESTRE /[ lvens




6)

7)

8)

9)

Per la

successione del contratto si applica I’art. 6 della L. 27 lﬁglio 1978, n. 392 nel

testo vigente a seguito della scadenza della Corte costituzionale 7 aprile

1988, n.404.

Il conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tutto o inparte,
|’unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

in lire

I conone annuo di locazione & stabilito

euro ) <

OVVERO
(per le 11 aree metropolitane, nei comuni con essi confinanti e nei comuni
capologuogo di provincia), secondo quanto stabilito dall’accordo di cui al

punto 1) € convenuto in lire / euro , che 1l
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a

mezzo bonifico bancario ovvero in n. rate

eguali anticipate  di lire clascuna, scadenti
1l . Tale canone ¢ stato determinato dalle parti sulla

base dell’applicazione dei seguenti criteri € parametri:
secondo quanto ¢ stabilito dall’articolo dell’accordo di cui al punto

1))

ovvero dall’articolo del Ministro dei lavori pubblici e di
concerto con il Ministro delle finanze di cui all’articolo 4,comma 3, legge

- 431/98.

Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessori
non potrd essere sospeso o ritardato da pretese oecezioni del conduttore,
qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque
causa ,anche di una sola rata del canone (nonche di quant’altro dovuto ove di
importo pari ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore,
fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5 e 55 L. 27 luglio 1978, n. 392.

Il conduttore dovra consentire 1’accesso all’unita immobiliare al locatore al
suo amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano -

motivandola - ragione.

10) 11 conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata

adatta all’uso convenuto e cosi di prenderla in consegna ad ogni effetto con 1l
ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della medesima custode. Il
conduttore st impegna a riconsegnare [’unita immobiliare locata nello stato
medesimo in cui la ricevuta salvo il deperimento d’uso, pena il risarcimento
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del danno. Si impegna altresi a rispettare le norme del fegelamento dello ', W

stabile o esistente accusando in tal caso ricevuta consegna dello stesso con la £ 8 .‘
firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le &‘:‘ [;‘
deliberazioni dell’assemblea dei condomini. E’ in ogni caso vietato al 5>
conduttore di compiere atti € a tenere comportament: che possano recare 2

molestia agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo R
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ovvero come da allegato Verbale di Consegna.

11) Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o
addizione ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti

senza il preventivo consenso scritto del locatore.

12) 11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per 1
danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendenti del

locatore medesimo nonché per interruzione incolpevoli dei servizi.

13) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto il

conduttore versa/non versa al locatore (che con la firma del contratto ne
/ euro

rilascia, in caso, quietanza) una somma di lire
parl a mensilita del canone, non imputabile in
)

conto pigioni e produttiva di interessi legali che saranno corrisposti al

conduttore al termine di ogni anno di locazione.
Il deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine della
locazione previa verifica dello stato dell’unita immobiliare e dell’ osservanza

U.N.LAT.
Via Bembo n. 2

di ogni obbligazione contrattuale.
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14) Per gli oneri accessori le ‘parti faranno applicazione della “Tabella onert

~ accessori allegata all’accordo di cui al punto 1).
In ogni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - inquanto

esistenti - relative al servizio di pulizia, al funzionamento e all’ordinaria

manutenzione dell’ascensore, alla fornitura dell’acqua e dell’energia
elettrica, del riscaldamento e del condizionamento dell’aria, allo spurgo dei vE 3
pozzi neri e delle latrine nonche alle forniture degli altri servizi comuni. Le :§5 z ;:;
spese per il funzionamento di portineria, ove istituito, saranno a carico del < *E?.Tg § g
conduttore nella misura del 90% . NSpes
Il pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro §§ 5 a8

due mesi dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha
dirito di ottenere I’indicazione specifica delle spese anzidette e dei criter1 di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (0 presso

Fudri. 24
YA15727738

il suo amministratore o 1’amministratore condominiale, ove esistente) dei &g g‘; .
documenti giustificativi delle spese effettuate, anche tramite le Q & "
organizzazioni sindacali. : - S
In una col pagamento della prima rata del canone anuale, il conduttore
versera una quota d’acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante
dal consuntivo dell’anno precedente.
iGN
15) Il conduttore ha diritto di voto in luogo del proprietari dell’unita immobiliare = 2
locatagli, nella delibere dell’assemblea condominiale relative alle spese e alle & e
E‘

modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e condizionamento d’aria.
Ha inoltre diritto di intrevenire, senza voto, sulle delibere relative alla

modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e condizionamento d’aria si
applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso ( € con
I’osservanza, in quanto applicabili, delle dispisizioni del codice civile
dell’assemblea dei condomini) 1 conduttori si riuniscono in apposita

assemblea convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.”

“il.

16) Il conduttore - in caso di installazione di antenna, sullo stabile di antenna
televisa centralizzata - si obbliga a servisi esclusivamente dell’impianto

315219 Fax
Lg%

relativo, restando sin d’ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a .z < —
far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il =
quale nulla potra prendere a qualsiasi titolo, fatte salve e eccezioni di legge. i g B
: . 2 = 8 % B
17) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere la casa locata il conduttore = £= S ™
dovra consentire la visita all’unitd immobiliare una volta la settimana per -
nti =

almeno due ore con |’eclusione dei giorni festivi, oppure con le segu

modalita:
—SindacatoU.P.P.A&.
Unicne Piccgli Op%tfi” Immobiliari

Via Danjte— 1251~ . Sduvnu
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Sindacato _ U.P.R.I

Unione Piccoli ATy ri framobiiiart
Via Dantef 123/ 5380545
MESTET X Vefiezia
18) 1 locatore concede / non concede il diritto di prelazione al conduttore n
" caso di vendita dell’immobile locato da esercitarsi secondo I’art. 38 e 39 .
della legge 27 luglio 1978, n. 392. , = v & &
: SE:
§= B¢
: : : : <EBEE
19) Le spese di<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>